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RESIDENZ LACUNA

QUALITAT UND HOCHSTE STANDARDS BIS INS DETAIL.

Schaffung von 12 Wohneinheiten von hohem Wohnkomfort,
Detailreife und — wie von IBB gewohnt - héchster Bauqualitat.
Von den zwdlf sind zwei Einheiten ,,Duplex-Wohnungen* im
3. und 4. Obergeschoss (Penthouse).

Die formschéne Architektur der ,Lacuna“ fallt gleich ins Auge:

die Frontfassade im Siiden dominiert mit seinem transparenten
Treppenhaus. Der einladende Baukdrper schliet die Baullicke

und integriert sich in das wertvolle Gesamtbild ,,Zur Burg®.

Die Wohnungen bieten Lebensraum von 79 m? bis 130 m?:
Durchdachte Grundrisse mit viel Raum zur Verwirklichung

individueller Ideen. Der Kéufer hat die Wahl zwischen Ein-,
Zwei- oder Drei-Bett-Wohnungen.

sLacuna“ ist mit einer privaten Tiefgarage von 14 Stellpldtzen

ausgestattet, die von der riickwartigen StraBe erschlossen wird.

Mn!“m

1l

Zwei der Erdgeschosswohnungen profitieren von einer privaten
Gartennutzung (mit Gartenhaus von 3 m?), die dritte Wohnung
im Erdgeschoss hat einen zuséatzlichen Eingang von Norden. Alle
Wohnungen haben Terrassen oder Balkone.

Im Norden (StraBenebene) ist ein kollektiver Unterstand fiir
Ré&der untergebracht.

Es gibt einen zentralen Eingang (Front zum , Triangel®) mit Lift.

Wéhrend die Grundrisse der ,Lacuna“ in den privaten wie auch

in den gemeinschaftlichen Teilen den Anspruch der Detailliebe
erheben, ist auch die technische Ausfiihrung von durchdachter
Planung und hohem Qualitatsstandard gepragt.

Es beginnt bei der Zugéanglichkeit fir Personen mit eingeschrank-
ter Mobilitat bis hin zur bedeutenden Schallisolierung, die jede
Wohnung als unabhéngige Einheit ausweist.

Energieeffizienz ist heute Standard. Die Wohnungen erflllen die
Energieklasse ,,Niedrigenergie®.

GUT LEBEN MIT SCHONER PERSPEKTIVE.
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AN HISTORISCHER STELLE IM HERZEN DER STADT LEBEN UND WOHNEN.

St.Vith ist sicherlich das wirtschaftliche und kulturelle Zentrum im Stden der
Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens. In direkter Ndhe zu Deutschland
und insbesondere zum Arbeitsmarkt von Luxemburg ist die lebendige
Stadt auch gleichzeitig der Treffpunkt in Eifel und Ardennen.

St.Vith bietet Kultur und Natur sowie kurze Wege zu den zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten in der umtriebigen Innenstadt und den attraktiven
Einkaufzentren am Stadtrand.

Ein breitgefachertes Angebot an Freizeitmdéglichkeiten sowie die direkte An-
bindung an die Autobahn E42 (A27) machen St.Vith zum attraktiven Wohn-
standort fUr Familien und einzeln wohnenden Personen aller Generationen
schlechthin.

Ein Schulnetz von bestem Ruf, vom Kindergarten bis zur Oberstufe der Se-
kundarstufe ergénzt das Stadtbild. Auch im Gesundheitsbereich besteht eine
hervorragende Infrastruktur, die maBgeblich aus einem neuen, modernen
Krankenhaus mit angeschlossener Rehaklinik besteht.

Die Wertbestéandigkeit der Immobilien und auch ihrer individuellen
Wohnungen (am Bsp. ,,Le Perron®, auch ein Produkt der IBB-Gruppe) sind
ein deutliches Indiz fiir die positive Entwicklung des Raumes St.Vith.

Offen, modern und herzlich mit viel Lebensfreude présentiert sich die Klein-
stadt St Vith mit rd. 3.500 Einwohnern und verbindet somit Uberschaubar-
keit und zahlreiche Vorteile eines stéddtischen Wohnortes.

Die neue Residenz ,Lacuna“ entsteht in der Ndhe zu dem modernen Messe-
und Kulturzentrum , Triangel“, das bereits im GroBraum flr seine Vielseitig-
keit und ZweckméBigkeit bekannt ist.

sLacuna®“ wird an historischer Stelle erbaut, ndmlich auf dem ehemaligen
Bahnhofsgelande, wo in der Zwischenkriegszeit bis zu 1.000 Menschen be-
schéftigt waren. Nach der Stilllegung dieses Areals wurde es nach und nach
einer neuen und vielseitigen Zweckbestimmung zugeftihrt.

Die Residenz ,,Lacuna“ wird als "Lickenfiller" somit in absehbarer Zeit das
attraktive Wohn- und Geschéaftsgebiet ergdnzen, das sich Uber einen beque-
men FuBweg einer direkten Anbindung an das Stadtzentrums erfreut.



Nachhaltige Baustoffe sind die Basis dieses Projektes.

Die funktionelle Lebensqualitdt der Rdume ist durch einen
bewdhrten Schallschutz garantiert. Anpassungsféhige Einrich-
tungswiinsche werden durch unseren Architekten Bongartz
und unsere Schreinerabteilung ausgearbeitet.

Eine ausgezeichnete Warmeddmmung der AuBBenhdiille und eine
moderne energiesparende Haustechnik ermdglichen einen Ener-
gie-Ausweis, der sog. ,,PEB* der Klasse B (Niedrigenergie).

Eine zusammenfassende Baubeschreibung wird lhnen einen
ersten Uberblick verschaffen.

DER ROHBAU

Grundlage der Beton- und Stahlbetonarbeiten sind Verordnungen
fur Schall- und Warmeschutz, sowie die neuesten technischen
Vorschriften im Brandschutz.

AuBenwande, Innenwénde, Decken und Treppenh&user sind
schalltechnisch von angrenzenden Bauteilen und Wohnungen
entkoppelt durch doppelschalig isolierte Wande.

Mauerwerk und Balkone mit D&mmung gemaB Energiepass.
Herstellen der Scheibenputzfassade als Warmedammverbund-
system.

SOLARANLAGE

Fir die Brauchwassererwarmung sind gemaB Energiepass eine
ausreichende Anzahl Flachkollektoren zur Aufdachmontage vor-
gesehen.

LUFTUNGSANLAGE

Fir die Raume Wohnen/Essen, Schlafen, Kiiche sind kontrollierte
Wohnraumliftungen mit Warmertckgewinnung vorgesehen.

HEIZUNGSANLAGE

Niedrigtemperatur Auslegung mit FuBbodenheizung und Einzel-
raumsteuerung.

Das Gebdude erhalt eine witterungsgefihrte Vorlauftemperaturre-
gelung mit Zeitprogramm.

DIE FERTIGSTELLUNG

Im Eingangs- und Treppenbereich ist ein Natursteinbelag vorge-
sehen. Im Wandbereich der Treppenhduser ist ca. 1m hoch eine
Natursteinbekleidung geplant. Innentiren mit Turblatt, Zarge und
Beschlag wahlbar auf lhre persdnliche Einrichtung. Treppenge-
lander und Handlauf sind aus Edelstahl. Der Basis-Bodenbelag
der Wohnungen sowie Wandbelag des Badezimmers aus Fliesen
kann ganz nach Ihren Vorstellungen eingerichtet werden.



DIE AUSSENSCHREINEREI

Alle Gebaudeeingange sowie die groBen Fensterflachen am
Haupteingang/Treppenhaus sind aus Aluminium, Farbe innen
und auBen anthrazit oder Grautdne nach Wahl des Bautragers.

Hauseingangstiranlagen mit Edelstahlgriffstange, Sicherheitsbe-
schlag und Sicherheitsverglasung.

Briefkastenanlage fir alle Wohnungen am Haupteingang.

Die gesamte restliche AuBenschreinerei wird in Kunststoff ausge-
fuhrt, auBen anthrazit oder Grautdne, innen weiB3, nach Wahl des
Bautragers und statischen Anforderungen.

Uberall wird Dreifach-Verglasung eingebaut, bodengleiche Ele-
mente sind zusétzlich mit Verbundsicherheitsglas ausgestattet.
Alle Fenster sind mit elektrischen Aluminium-Rollladen ausgestat-
tet.

DAS DACH

Holzkonstruktion gemaB den statischen Berechnungen. Die Holz-
konstruktion ist gegen Faulnis und Insektenbefall behandelt. Das
Holz ist kammergetrocknet. Holzfaserddmmplatten auf Sparren.
20 cm 6kologische und nachhaltige Zwischensparrenddmmung
mit Dampfsperre. Dacheindeckung mit flachen Tonpfannen. Dach-
anschllsse sowie Regenrinnen und Fallrohre sind aus Naturzink.

DIE ELEKTROANLAGEN

In allen Einzelappartements ist eine Gegensprechanlage mit
Klingel und Bildschirm vorgesehen. Kamera im Gebdudeein-
gangsbereich. Schalterprogramm Merten M-Smart oder gleich-
wertig. Auf Anfrage programmierbare Schaltung.




Die Residenz ,,Lacuna“® befindet sich in bester Lage mit
optimaler Ausrichtung.

Sie profitieren auf allen Balkonen von der Spatnachmittagssonne
im Innenhof.

Die groBziigig gestalteten Balkone sind mit ausreichend Stau-
raum fir lhre Gartenmébel ausgestattet.

Energieeffizientes Baukonzept mit Solaranlage, sowie Liftungs-
anlage mit Warmerickgewinnung.

Verwendung hochwertiger Materialien, wie z. Bsp. Handlaufe und
Gelander aus Edelstahl.

Die LAGE

Nahe Autobahnanbindung an die E42
GroBe gastronomische Auswahl
Kulturzentrum und Kino

Zahlreiche Schulen in unmittelbarer Nahe
Klinik

Naturnahe und Freizeitaktivitdten (RAVel)

331 - 450

> 450 KWhep/m?2.an




14 private Stellplatze

12 private Keller
Mulltonnenabstellplatz
Zugang uber das Treppenhaus
Zufahrt Uber den Innenhof

Heiz- und Technikraume
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APPARTEMENT 1

83,11 m?

LAGEPLAN
ERDGESCHOSS

APP 1
12

APP1| APP2

Y —

APP3

Haupteingang

2 Schlafzimmer

Garten: Nutzungsrecht und
Unterhaltspflicht

privater Garagenstellplatz

Terrasse Parterre 15,51 m?

Gartenhaus 2,96 m?

exklusives Nutzungsrecht

STELLPLATZ
-1 GARAGE

Nr.1

KELLER Nr.1

Parkeingang
hinter der Residenz




GARTEN

TERRASSE . .
Living & Ktiche 32,57 m?
s " Bad 8,88 m2
) Zimmer 1 15,59 m2
i Zimmer 2 10,84 m2
Abstellraum 1,55 m2
. ’—i WC 2’65 =
H: j Flur 11,03 m2
—
I LIVING & KUCHE Wohnfliche 83,11 m?
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/ / | 58 Terrasse 15,51 m?
NS =
. ZIMMER 1 ZIMMER S < Stauraum Terrasse 3,20 m2
: Gartenhaus 2,96 m2
= 3 Stellplatz 1
- 418 - (QPDQ—JZE—

MaBstab 1:100



APPARTEMENT 2

88,13 m?

LAGEPLAN
ERDGESCHOSS

APP 2
14

APP1 APPZJ APP3

Haupteingang

D D,

2 Schlafzimmer

Garten: Nutzungsrecht und
Unterhaltspflicht

privater Garagenstellplatz

2
Terrasse Parterre 27,60 m STELLPLATZ

-1 GARAGE
Gartenhaus 3,07 m? Nr.2

exklusives Nutzungsrecht

KELLER Nr.4

Parkeingang
hinter der Residenz



GARTEN

Living & Ktiche 37,38 m?
Bad 8,01 m2
Zimmer 1 14,01 m?2
Zimmer 2 12,14 m?
TERRASSE Abstellraum 3,37 m?
il WC 2,57 m2
Flur 10,65 m2
Wohnflache 88,13 m2

O

LIVING & KUCHE

Vorderansicht

- 262 198 -
& WC ‘ Terrasse 27,60 m?
3 E
*

Stauraum Terrasse 3,20 m2
Gartenhaus 3,07 m2
Stellplatz 1
Eingang Appartement 2
MaBstab 1:100 1 0 1 2 3 4 5im
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APPARTEMENT 3

103,69 m?

LAGEPLAN
ERDGESCHOSS

APP 3

| &

APP1

APP2

S

Haupteingang

e

APP3

2 Schlafzimmer

Zugang uber die Ruckseite
des Gebaudes

privater Garagenstellplatz

STELLPLATZ
-1 GARAGE

Nr.3

Terrasse Parterre 23,33 m?

KELLER Nr.3

Parkeingang
hinter der Residenz
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MaBstab 1:100

WEG

- 607 -

L]
L]

LIVING & KUCHE

L L]

>4

Hinteransicht

Living & Ktiche
Bad

Zimmer 1
Zimmer 2
Abstellraum
WC

Flur
Wohnflache

Terrasse

Stauraum Terrasse
Gartenhaus
Zugang Terrasse

Stellplatz

39,36 m?
10,54 m?
17,88 m?
13,33 m?
3,68 m?

2,94 m?

15,96 m?

103,69 m?

23,33 m?
3,20 m2
3,07 m2

38,16 m?

17
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APPARTEMENT 4

LAGEPLAN APP4 APP5 APP6

OBERGESCHOSS 1 Cﬁ?)
APP 4 ala

18 __BR

Haupteingang

2 Schlafzimmer

privater Garagenstellplatz
STELLPLATZ
-1 GARAGE

Uberdachte Loggia
99 Nr.4

Parkeingang

KELLER Nr.2

hinter der Residenz




Hinteransicht
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MaBstab 1:100
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APPARTEMENT 5

88,13 m?

LAGEPLAN
OBERGESCHOSS 1

APP 5
20

APP4 APP5J APP6

—

Haupteingang

2

=

@
s

2 Schlafzimmer

privater Garagenstellplatz
STELLPLATZ
-1 GARAGE

Nr.5

Uberdachte Terrasse 30,81 m?

KELLER Nr.5

Parkeingang
hinter der Residenz



Living & Ktiche 37,38 m?

Bad 8,01 m2
Zimmer 1 14,01 m?2
Zimmer 2 12,14 m?
TERRASSE Abstellraum 3,37 m?
FLIMR WC 2,57 m2
| Flur 10,65 m2
Wohnflache 88,13 m2

L Ehﬁ }1

Vorderansicht

[~ LIVING & KUCHE

ZIMMER 2

A‘

Terrasse 30,81 m?
Stauraum Terrasse 3,20 m2
Stellplatz 1
Eingang Appartement 5
MaBstab 1:100 1 0 1 2 3 4 5im
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APPARTEMENT 6 ‘

103,69 m?

LAGEPLAN
OBERGESCHOSS 1

APP 6

APP4

—

APP5

Haupteingang

APP6

—

2 Schlafzimmer

privater Garagenstellplatz
STELLPLATZ
-1 GARAGE

Nr.6

Uberdachte Terrasse 16,93 m?

KELLER Nr.6

Parkeingang
hinter der Residenz




TERRASSE

= o0 =

il Living & Kliche 39,36 m?

Bad 10,54 m?

Zimmer 1 17,88 m2

' Zimmer 2 13,33 m2
— Abstellraum 3,68 m?2
ﬁ L WC 2,94 m2

5 L7 [ Flur 15,96 m?

OO Wohnfliche 103,60 m?

- 1
[ LIVING & KUCHE ] »
2]
c
©
(0]
=
T
©
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28
& (0]
— 2
L
/\C g
s" \ <
\\\ / //‘ Terrasse 16,93 m?
Stauraum Terrasse 3,07 m?
Stellplatz 1
MaBstab 1:100 1 0 1 2 8 4 5m
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APPARTEMENT 7

Parkeingang
hinter der Residenz

2 7

% 2 Schlafzimmer

@ privater Garagenstellplatz —

LAGEPLAN [APP7|  APP8 | APP9 STELLPLATZ
OBERGESCHOSS 2 ﬁ? tberdachte Loggia -1 GARAGE
APP 7 m Nr.7 KELLER Nr.7
24

Haupteingang



ZIMMER 1
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ZIMMER 2 E
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APPARTEMENT 8

88,13 m?

Parkeingang
hinter der Residenz

8
2
% 2 Schlafzimmer
| . ]
a8 privater Garagenstellplatz

LAGEPLAN | APP?7 LAPPSJ APP9 STELLPLATZ

OBERGESCHOSS 2 %E Uberdachte Terrasse 30,81 m? -1 GARAGE
APP 8 _l Nr.8 KELLER Nr.8

26

Haupteingang



Living & Ktiche 37,38 m?

Bad 8,01 m2
Zimmer 1 14,01 m2
Zimmer 2 12,14 m2
TERRASSE Abstellraum 3,37 m?
-1010 - | WC 2,57 m2
i Flur 10,65 m?
Wohnflache 88,13 m2
- == =
) 2
[ — cC
@)
[ g
S
[D [* LIVING & KUCHE ZIMMER 2 ZIMMER 1
-
)= . .
- 615 - 3: - 260 - - 300 -
o0 - 198 - s -5u- .
B % BAD B‘
Il I
- 262 - 9 - 198 - - 270 - E
- WC 8 Terrasse 30,81 m?
-E[I & - 198
- | . | Stauraum Terrasse 3,20 m?
Stellplatz 1

Eingang Appartement 8

MaBstab 1:100
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APPARTEMENT 9

103,69 m?

Parkeingang
hinter der Residenz
9
2
% 2 Schlafzimmer
@ privater Garagenstellplatz —
LAGEPLAN |APP7| APP8 | APP9 STELLPLATZ
OBERGESCHOSS 2 ﬁ Uberdachte Terrasse 16,93 m? -1 GARAGE
APP 9 ] Nr.9 KELLER Nr.9
I

Haupteingang



Eingang
Appartement 9

MaBstab 1:100

- 607 -

LIVING & KUCHE
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Hinteransicht

Living & Ktiche 39,36 m?
Bad 10,54 m?
Zimmer 1 17,88 m2
Zimmer 2 13,33 m2
Abstellraum 3,68 m?2
WC 2,94 m2
Flur 15,96 m?
Wohnflache 103,69 m2

Terrasse 16,93 m2
Stauraum Terrasse 3,07 m2
Stellplatz 1

8 4 5m
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DUPLEXWOHNUNG 1 O

LAGEPLAN
OBERGESCHOSS 4

LAGEPLAN
OBERGESCHOSS 3

APP 10
30

APP10 APP12

Haupteingang

.0, B,

3 Schlafzimmer

Duplexwohnung tber
2 Geschosse

2 private Garagenstellplatze

STELLPLATZE
Terrasse Vorderseite -1 GARAGE
Terrasse Ruckseite Nr.10A + 10B

10B
10A

KELLER Nr.10

Parkeingang
hinter der Residenz
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LIVING

Eingang
Duplexwohnung 10

7239

MEZZANINE
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APPARTEMENT 1 1
76,57 m?

Parkeingang
hinter der Residenz

11

1

% 1 Schlafzimmer
@ privater Garagenstellplatz —
LAPP1 1J

LAGEPLAN STELLPLATZ
OBERGESCHOSS 3 APP10 APP12 C)«E 3 Uberdachte Terrasse 32,03 m? -1 GARAGE
APP 11 Nr.11 KELLER Nr.11
32

Haupteingang



LIVING & KUCHE

jEp Y

= 310 -

ZIMMER

Eingang Appartement 11

MaBstab 1:100

Vorderansicht

Living & Kliche
Bad

Zimmer 1
Abstellraum
WC

Flur

Nachtflur
Wohnflache

Terrasse

Stauraum Terrasse

Stellplatz

38,51 m?
7,83 m2
17,57 m?
2,09 m?
2,52 m?
5,96 m?
2,09 m?

76,57 m2
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DUPLEXWOHNUNG 1 2

145,48 m?

LAGEPLAN
OBERGESCHOSS 4

LAGEPLAN
OBERGESCHOSS 3

APP 12

Parkeingang

hinter der Residenz

APP10 APP12 3 Schlafzimmer

Duplexwohnung Uber

2 Geschosse

i 2 -1 GARAGE \ )
APP10 R Terrasse Vorderseite 26,03 m ~/

=
a4
2
@ 2 private Garagenstellplatze o /
LAPN 1 5 STELLPLATZE [
)'\Er(

Terrasse Riickseite 19,22 m? Nr.12A + 12B KELLER Nr12 \/

:

Haupteingang



Eingang
Duplexwohnung 12

TERRASSE RUCKSEITE
m
LT

- 310 -

Hinteransicht

MaBstab 1:100
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— 425 -

TERRASSE VO

LIVING

O]

*
*
*

wC

- 1054 -

OO0
.. OO0
KUCHE 50O
- 402 -

=396 —

Living 39,20 m2
Kiche 18,73 m2
WC 2,12 m?
Abstellraum 1,89 m2
Flur & Treppe 16,97 m?
Diele (ohne Treppe) 12,50 m?
Bad 10,89 m?
WC 1,82 m2
Zimmer 1 14,84 m2
Zimmer 2 13,23 m2
Zimmer 3 13,29 m2
Wohnflache 145,48 m?
Terrasse Vorderseite 26,03 m?
Terrasse Ruckseite 19,22 m?
Stellplatze 2

- 484 -

BAD

_ =262 =

=== H=1.5m

=== H=2m

=== H=2m

=== H=1.5m
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